Pozvanka na jednani Fadné valné hromady
spole¢nosti CZ STAVEBNI HOLDING, a.s.

Piedstavenstvo spole¢nosti CZ STAVEBNI HOLDING, a.s.,
se sidlem v Praze — Cakovice, ul. Kostelecka 879/59, IC 25917773,

pravnickeé osoby zapsané v OR vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 18671

(dale jen Spole¢nost),
zve timto
viechny akcionaie Spole¢nosti na jednani ¥4dné valné hromady Spole¢nosti.

Termin kondni: 25. 6. 2025, od 10.00 hod. (prezentace od 9.50 hod.)

Misto konéni: provozovna Spole¢nosti na adrese Pardubice, Polabiny, Bélehradska 582,
zasedaci mistnost.

Program jednani f4dné valné hromady Spole¢nosti:

1. Zahajeni jednéni fadné valné hromady Spole¢nosti, ovéfeni usnaSenischopnosti fadné
valné hromady Spolecnosti.

2. Volba organii fadné valné hromady Spoleénosti.

3. Jednani o schvaleni:

a)
b)
c)

d)
€)
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h)

Rédné tcetni zavérky Spolecnosti za u¢etni obdobi kalendéainiho roku 2024.

Vyro¢ni zpravy o hospodateni Spolegnosti v iéetnim obdobi kalendainiho roku 2024.
Navrhu o naloZeni s hospodaiskym vysledkem Spoleénosti v u¢etnim obdobi
kalendainiho roku 2024,

Auditora Spole¢nosti pro rok 2025.

Nékupu pozemkii do vyluéného vlastnictvi Spoletnosti za téelem bytové vystavby
v k. 0. Litomysl (p. &. 92, 97/1, 2143/14, 2143/38, 2143/72, 2143/75, 3440/1, 3440/2,
3441 a 3503) za kupni cenu 20 mil. K¢, podle kupni smlouvy uzaviené dne 6. 9. 2024,
ve znéni dodatku, a nédkupu projektové dokumentace, licence k projektové
dokumentaci a prav a povinnosti stavebnika stavby na pozemcich v k. 1. Litomy3l za
kupni cenu 10 mil. K¢&.

Uzavieni zastavni smlouvy ze dne 7. 10. 2024 k zajisténi zavazkil Spolecnosti
z kontokorentniho  uv€ru  poskytovaného  Spoleénosti  zastavnim  véfitelem
Raiffeisenbank a.s. podle Smlouvy o kontokorentnim uvéru reg. &.
SU/01/CKTK/01/25917773, uzaviené dne 18. 10. 2012, podle které jsou predmétem
zastavy pozemky v k. 0. Sezemice nad Lou¢nou p. &. 1718/1, 1730/19 a 1730/27.
Investi¢niho uvéru poskytnutého Raiffeisenbank a.s. do vyse 50 mil. K& za udelem
refinancovani koupé pozemka v k. 0. Trnova, k. 4. Litomysl a k. 0. Zahrad’, za i¢elem
nové bytové vystavby, vletné projektl na vystavbu, podle Smlouvy o investi¢nim
uvéru reg. €. SU/0001/NCINV/02/25917773, uzaviené dne 9. 5. 2025 (déle jen
Uvérova smlouva).

Poskytnuti zajisténi dluhti z Uvérové smlouvy na zéklad& zastavnich smluv, podle
kterych jsou pfedmétem zastavniho prava i) ve smyslu ust. €l. IV. odst. 1. pism. d)
Uvérové  smlouvy pohledavky z vkladi Spole¢nosti na jakémkoliv uctu
Raiffeisenbank a.s., ii) ve smyslu ust. €. IV. odst. 1. pism. e) Uvérové smlouvy
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pozemek p. €. 3710/25 v k. u. Pardubice a veskeré nemovitosti zapsané ve prospéch

Spoletnosti na LV ¢. 73150 pro k. (. Pardubice, a iii) ve smyslu ust. 1. IV. odst. 1.
pism. f) Uvérové smlouvy pozemky p. €. 426/13, 426/73, 426/285, 426/302, 426/303 v
k. 0. Lhota u Dobfan, zapsané na LV ¢&. 827 pro k. . Lhota u Dobfan, obec Plzeti.

4. Ruzné.

5. Zavér.

Ucast akcionéfe na fadné valné hromadé Spolednosti:

Akciondf se Ucastni jednani fadné valné hromady Spoleénosti osobn& nebo prostiednictvim
osoby k jednani zmocnéné na zékladé pisemné plné moci. Ze zmocnéni musi jednozna¢né
vyplyvat, zda bylo udéleno k jednani na jedné nebo vice valnych hromadach. Vzor zmocnéni
v piiloze pozvanky.

Navrhy ptedstavenstva Spole¢nosti na usneseni k jednotlivym bodiéim jednani fadné valné

hromady Spole¢nosti a odtivodnéni navrhu:

K bodu 3. jednani:

a)

b)

d)

€)

Névrh: Radnd valnd hromada Spolecnosti schvaluje ucetni zavérku Spolecnosti za
ucetni obdobi kalendainiho roku 2024,

Oduvodnéni: nebyly zjistény skutecnosti bréanici schvaleni fadné uletni zévérky
Spolecnosti.

Navrh: Radna valna hromada Spole¢nosti schvaluje vyroéni zpravu o hospodateni
Spolecnosti v u¢etnim obdobi kalendainiho roku 2024.
Oduavodnéni: nebyly zjistény skute¢nosti branici schvaleni vyroéni zpravy.

Navrh: Radnd valnd hromada Spole¢nosti schvaluje, aby ¢ast zisku Spoleénosti
vytvofeného v Gi¢etnim obdobi kalendainiho roku 2024 byla rozdé&lena mezi akcionaie
podle poctu drzenych akcii a zbyld &ast zisku ponechéna jako nerozdéleny zisk
z minulych let a pfevedena do pfistiho Gcetniho obdobi.

Odiivodnéni: Spole¢nost vytvofila svoji hospodafskou &innosti za ucetni obdobi
kalendainiho roku 2024 zisk, hospodafeni Spoletnosti a stav cashflow umoziiuje
rozd¢€leni Casti zisku mezi akcionafe a jeho vyplatu.

Névrh: Radna valna hromada Spole¢nosti schvaluje auditora Spole¢nosti Ing. Viléma
Jurénka, se sidlem Kostelec nad Orlici, Gallova 1138, IC 48989894, ¢. &. 000236.
Oduvodnéni: Spolecnost je Gletni jednotkou, jejiz Ucetni zavérka je povinng podle
zékona auditovdna. Spolupriace se jmenovanym auditorem se v predchozich letech
osvéd¢ila a pfedstavenstvo neshleddva divod zajisténi jiného auditora. Auditor
souhlasi s uzavienim smlouvy i pro pfisti i¢etni obdobi.

Navrh: Rédna valna hromada Spole¢nosti schvaluje nékupu pozemkil do vlastnictvi
Spole¢nosti za ucelem bytové vystavby v k. u. Litomysl (p. & 92, 97/1, 2143/14,




2143/38, 2143/72, 2143/75, 3440/1, 3440/2, 3441 a 3503) za kupni cenu 20 mil. K¢,

podle kupni smlouvy uzaviené dne 6. 9. 2024, ve znéni dodatku, a nakupu projektové
dokumentace, licence k projektové dokumentaci a prav a povinnosti stavebnika stavby
na pozemcich v k. 0. Litomy3l za kupni cenu 10 mil. K&.

Odtvodnéni: Spole¢nost odkoupila pozemky vk. u. Litomy3l a projektovou
dokumentaci, véetné licence k projektové dokumentaci a prav a povinnosti stavebnika
stavby, za uCelem bytové vystavby z vlastnich prostiedkd, a to za kupni cenu
obvyklou v misté a ¢ase a pfipravuje na uvedenych pozemcich bytovou vystavbu.

f) Névrh: Radna valnd hromada Spole¢nosti schvaluje uzavieni zastavni smlouvy

s predmétem zastavy pozemky p. &. 1718/1, 1730/19 a 1730/27 v k. 4. Sezemice nad
Lou¢nou, ze dne 7. 10. 2024, k zajisténi zavazk( Spolenosti ze Spole¢nosti
Cerpan¢ho kontokorentniho Gvéru poskytovaného Spoletnosti zastavnim véfitelem
Raiffeisenbank a.s. podle Smlouvy o kontokorentnim Gvéru reg. ¢&.
SU/01/CKTK/01/25917773, uzaviené dne 18. 10. 2012.
Odilvodnéni: Spole¢nost priibézné Eerpa kontokorentni uvér sjednany Raiffeisenbank
a.s. Pozemky, které zajiStovaly zavazky Spole¢nosti z kontokorentniho uvéru byly
z predchozi zistavy uvolnény za uUcelem vystavby, a proto bylo sjednino nové
zajiSténi pozemky v k. u. Sezemice nad Lou¢nou, na nichZ vystavba bude teprve
pfipravovana.

g) Névrh: Radna valna hromada Spolecnosti schvaluje sjednani investi¢niho Uvéru u

spoletnosti Raiffeisenbank a.s. do vySe 50 mil. za u¢elem refinancovani koupé
pozemki v k. 4. Trnova, k. 0. Litomysl a k. 0. Zahrad’, urenych k nové vystavbé,
vCetn€ projektu na vystavbu, za Gcelem ziskani likvidity pro novou vystavbu, a to dle
Smlouvy o investi¢nim uvéru reg. ¢. SU/0001/NCINV/02/25917773 uzaviené dne 9.
5.2025 (Uvérové smlouvy).
Oduavodnéni: Spolecnost odkoupila pozemky za ucelem bytové vystavby z vlastnich
prostiedkil a uvér prevzala za ucelem zajisténi likvidity pro vystavbu novych byth v k.
u. Trnova (220 bytovych jednotek v Pardubicich, Trnové), uvér slouzi jako finan¢ni
rezerva pro plynulé a nepferuSené financovani vystavby v pribéhu realizace projektu
vystavby.

h) Névrh: R4dnd valnd hromada Spole¢nosti schvaluje poskytnuti zajisténi dluhi ze
Smlouvy o investi¢nim Uvéru reg. ¢. SU/0001/NCINV/02/25917773 uzaviené dne 9.
5. 2025 (Uvérové smlouvy) na zakladé zastavnich smluv, podle kterych jsou
piedmétem zistavniho prava i) ve smyslu ust. ¢l. IV. odst. 1. pism. d) Smlouvy o
investiénim uvéru pohledavky zvkladi Spoleénosti na jakémkoliv uétu
Raiffeisenbank a.s., ii) ve smyslu ust. ¢l. IV. odst. 1. pism. €) Smlouvy o investi¢nim
uvéru pozemek p. ¢. 3710/25 v k. 0. Pardubice a veSkeré nemovitosti zapsané ve
prosp&ch Spole¢nosti na LV ¢. 73150 pro k. 4. Pardubice, a iii) ve smyslu ust. ¢l. IV.
odst. 1. pism. f) Smlouvy o investi¢énim uvéru pozemky p. ¢. 426/13, 426/73, 426/285,
426/302, 426/303 v k. 0. Lhota u Dobian, zapsané na LV ¢. 827 pro k. 4. Lhota u
Dobran, obec Plzen.



Oduvodnéni: nebyly zjistény skutecnosti branici schvaleni zajisténi dluht ze Smlouvy
o investi¢nim Uvéru na zéklade zastavnich smluv. Uzavieni zéastavnich smluv dle bodu
1), i) a iii) a jejich schvéleni rozhodnutim valné hromady Spole¢nosti ve formé
notafského zapisu je jednou z podminek Raiffeisenbank a.s. pro Cerpani tvéru.
Spole¢nost s ohledem na rozsah bytové vystavby vk. 4. Trnova (v 1. etapé 220
bytovych jednotek) a nemoznost rozdéleni projektu I. etapy na daldi podetapy
nezbytné potfebuje vytvoiit financni rezervu pro plynulé a nepferuené financovani
vystavby v pribéhu realizace projektu vystavby I. etapy.

Podklady pro jednani fadné valné hromady jsou vyvéSeny na veiejné piistupnych strankach
Spolecnosti na adrese: www.czstavhold.cz.

Jakékoliv dotazy k jednani fadné valné hromady Spole¢nosti anebo k podkladiim pro jednani
(jednotlivym bodiim) sméfujte na mistopiedsedu piedstavenstva Ing. Jifiho Michla, e-mail:
michl@czstavhold.cz tak, aby tyto byly doru¢eny nejméné 10 dni piede dnem konanim fadné
valné hromady.

V Pardubicich dne 23. 5. 2025

Za predstavenstvo Spolecnosti:

Zdenek Quarda
predseda piedstavenstva

Ptiloha: Vzor PM k jednani akcionaie na VH v zastoupeni.




